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Styrelsen for Brf Maria Park nr 3, Helsingborg far harmed avge érsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens indamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Upplételse far aven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till

bostadsldgenhet.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades
1998-11-24 och nuvarande stadgar registrerades 2005-07-18 hos Bolagsverket.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2014-03-11. 25 medlemmar var nérvarande och 19 ldgenheter var
representerade.

Foreningens styrelse
Styrelsen har haft foljande sammanséttning under verksamhetsaret.

Fran Till Ledaméter Suppleanter
2014-01-01 2014-03-11 Jan Eriksson, ordf Berne Andersson
Mats Gallstad, sekr
Richard Hammarlund
2014-03-11 2014-12-31 Beatrice Adolfsson, ordf Anders Qvarnstrom
Mats Gallstad, sekr
Berne Andersson
Jan Eriksson

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut f6r samtliga
ledamoter och suppleanten.

Styrelsen har under aret haft 10 (10) protokollférda sammantréaden.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
For styrelsen finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Ordinarie Willard Moller Aukt revisor
Suppleant Anders Johansson Aukt revisor /
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Valberedning
Rune Berglund Sammankallande
Lars Bengtsson

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
SL Markarbeten AB har haft ansvaret for fastigheternas drift, skotsel och underhall.

Information om fastigheten ]
Foreningen sger sedan 1999-01-07 fastigheterna Maria Park nr 38 och 39. Foreningens fastigheter bestar av

4 st flerbostadshus i en- till tvd vaningar innehallande 54 ldgenheter.

Ligenhetsfordelning:
9st 2rum o kdk

13 st 3 rum o kok
26 st 4 rum o kok
6 st 5rum o kok Total bostadsyta: 6.228,6 kvm

53 st ldgenheter ir upplitna med bostadsritt. 1 st ligenhet anvands som gemensamhetslokal.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg-Hansa.

Viisentliga héiindelser under och efter rikenskapsdret

Nya arsredovisningsregler

Bokféringsndmnden har tagit fram ett nytt sé kallat K-regelverk for upprittande av &rsredovisning som alla
féreningar maste folja fran och med arsredovisningen 2014-12-31.

Viér forening har valt att f6lja K2, arsredovisning for minder ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1 samt
BFNAR 2011:2)

Foreningen maste tillimpa rak avskrivningsplan vid avskrivning av byggnader. Den nya avskrivningen
skall spegla byggnadens nyttjandeperiod. Avskrivningen for 2014 blir 178 tkr hogre én tidigare ar.
De nya reglerna paverkar dock inte foreningens ekonomi i ovrigt.

I samband med de nya arsredovisningsreglerna har vi sett dver avskrivningsplanen. Vi bedémer att
byggnaden klarar tva omfattande renoveringar efter 40 respektive 80 ar. Mellan renoveringarna sker
kontinuerligt underhall enligt underhallsplan. Byggnadens nyttjandeperiod blir 124 ar réknat fran 2014.
Avskrivningen framgar av resultatrikningen och not till denna.

Det som i fortsittningen blir viktigt vid bedomning av bostadsrittsféreningars ekonomi ér hur mycket
pengar som blir dver nédr normalt forekommande utgifterna dr betalda, vanligt talat kassaflode. Kassaflodet
skall rdcka till det framtida underhallet och jamfors dirmed med avséttningsbehovet enligt foéreningens
underhallsplan.

Man brukar séga att om foreningen har ett kassaflode som overstiger avsattningsbehovet enligt
underhallsplan har foreningen ritt niva pa arsavgiften.

Foreningen har ett kassaflode pa 124 kr/kvm under 2014. Avsittningen till underhallsplan ér f.n. 53
kr/kvm. Var forening har diarmed en god och stabil ekonomi. 7
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Foreningsaktiviteter under aret
Foreningen har under &ret anordnat tvd gemensamma stiddagar, den 4 maj, 5 oktober samt ett julevent den

28 november.

Utfort underhall
Under éret har cirkulationspumpen till varmvattnet bytts. Det har dven skett byte av ndgra glas i
3-glasfonster, i tva ligenheter. Kompletterat malning av gavelfasad samt reparation av hiss i trapphus.

Framtida underhall
Ytskiktet pa taket kommer att bytas.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem ir den som innehar bostadsritt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 82 (83) st. Vid

foreningsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av koparen och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsittningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2015 ar 44.500 kr (ar 2014, 44.400 kr).

Under verksamhetséret har 2 (4) ldgenheter overldtits pa nya édgare.
Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes 2014-10-01 med 6,0 %. Arsavgiften ir 469 kr/kvm efter denna hojning. Tillkommer
bredbandsavgift med 29 kr/kvm. Négon avgiftshojning for 2015 &r inte planerad.

Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor. 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 2797 2702 2676 2704 2575
Arets resultat 238 -47 271 317 -417
Totalt eget kapital 67 706 67 467 67 514 67 243 66 926
Balansomslutning 79 683 80319 80 683 80 727 80 861
Soliditet 85,0% 84,0% 83,7% 83,3% 82,8%
Bokfort virde, byggnader och mark 79 147 79 681 80 037 80 393 80 749
Taxeringsv., byggnader och mark 61 771 61771 61 217 60 299 60 299
Taxeringsvirde, byggnader 41255 41255 41 455 37 828 37 828

Arsavegift kr/kvm 449 434 430 434 413 /
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Léneskuld 11411 12270
Laneskuld kr/kvm BOA 1832 1970
Belaningsgrad 18,5% 19,9%
Amortering under aret 859 356
Medelranta, % 3,24% 3,24%
Likvida medel 412 525
Likviditet 58% 68%
Kassaflode, kr/kvm BOA 124 98
Avsiittning yttre fond, kr/kvm BOA 53 53

Forklaring av vissa beniimningar i flerarséversikt.
BOA=bostadsyta

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning
Beléningsgrad = laneskuld/taxeringsvérde

Likviditet = likvida medel + kortfristiga fordringar/kortfristiga skulder

12 626
2027
20,6%
356
3,24%
534
2%
106

30

12 982
2084
21,5%
356
3,24%
258
39%
108

30

Kassafléde = resultat + avskrivningar + periodiskt underhall/ kvm bostadsyta + lokalyta

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning
Summa

54 554
238 169
-225 000
67 723

67 723
67 723

4(12)

13338
2141
22,1%
231
3,24%
36
12%
93

36

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande tilldggsupplysningar och noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2998 615
2 998 615

-1 783 448
-12 106
-35 819

-534 000

-2 365 373

633 242

633
-395 706
-395 073

238 169

238 169

238169

5(12)

2013-01-01

-2013-12-31

2 895 060
2 895 060

-2 134 700
-8 994

-37 516
-356 000
-2 537 210
357 850

2 829
-407 264
-404 435

-46 585

-46 585

-46 585 [
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelskapital i SHF Maria Park
Bostadsritt i egen forening

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts-, och kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31
6 79 147 364
79 147 364

7 1
1

2

79 147 366

12 582

8 6
9 111 169
123 757

10 412 207
535 964

79 683 330

6 (12)

2013-12-31

79 681 364
79 681 364

1
1
2
79 681 366

0
6
112 876
112 882

524 589
637 471

80 318 837/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda séikerheter
Fastighetsinteckningar (for skuld till kreditinstitut)

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14

2014-12-31

31225 200
34 693 750

1718961
67 637 911

-170 446
238 169
67 723

67 705 634

10 877 000
10 877 000

534 000
252 680
21585

0

292 431
1100 696

79 683 330

53 974 800
53 974 800

Inga

7(12)

2013-12-31

31225 200
34 693 750

1463 961
67 382 911

131 139
-46 585

84 554

67 467 465

11913528
11 913 528

356 000
153 815
19 669
6761
401 599
937 844

80 318 837

53 974 800
53 974 800

Inga/
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har for forsta gngen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och BENR 2009:1.

Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

D4 foreningen tillampar det allménna radet BENAR 2009:1 for forsta gingen kan detta innebira bristande
jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det nérmaste foregaende rikenskapséret.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért 6ver forvantad nyttjandeperiod. Ursprunglig byggnad
har tidigare skrivits av med 0,5%. En ny rak avskrivningsplan har upprittats med en kvarvarande
nyttjandeperiod pa 124 ar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Ursprunglig byggnad  0,75%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker enligt foreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirdet dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, betalar vanligtvis
inte inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hinféras till fastigheten.
Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott pa 7 855 776 kr. l
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomséttning
Arsavgifter bostider
Bredband, tv, telefoni
Gistldagenhet

Ovriga intikter

Not 2 Drift- Fastighetskostnader

Lopande underhéll/Reparationer
Periodiskt underhall

El

Uppvédrmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering

Del i samféllighet

Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel och sndrenhallning
Forvaltning

Fastighetsavgift

Ovrigt

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014-01-01
-2014-12-31

2796 618
180 624
13 600
7773
2998 615

2014-01-01
-2014-12-31

120 281
0

63 251
640 154
140 232
54 145
127 536
54 530
184 556
51 660
63 347
260 253
23 503
1783 448

2014-01-01
-2014-12-31

30 000
5819
35819

9(12)

2013-01-01
-2013-12-31

2702 226
180 624
10 800
1410

2 895 060

2013-01-01
-2013-12-31

79 464
302 875
68 495
697 026
138 541
53 828
127 536
51419
184 362
76 350
67 651
258 852
28 301
2134700

2013-01-01
-2013-12-31

30 000
7516

37516 ,
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Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintékter fran bankkonto
Ovriga rinteintikter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 7 Andelskapital i SHF Maria Park
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Summa andelskapital

2014-01-01
-2014-12-31

633
0
633

2014-01-01
-2014-12-31

393 206
2500
395 706

2014-12-31

84 773 263
0
84773 263

-5 091 899

-534 000
-5 625 899
79 147 364
41 255 000

20516 000
61771 000

2014-12-31

553274
553274

-553 273
-553 273

10 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

2128
701
2 829

2013-01-01
-2013-12-31

404 742

2522
407 264

2013-12-31
84 773 263

0

84 773 263
-4 735 899

-356 000

-5 091 899

79 681 364
41 255 000

20 516 000
61 771 000

2013-12-31

553274
553274

-553 273
-553 273

§
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Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Skattekonto 6 6
6 6
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 57 430 54 530
Kabel-TV 46 139 46 139
Ovrigt 7 600 12 207
111 169 112 876
Not 10 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
SHB, transaktionskonto 412 207 524 589
412 207 524 589
Not 11 Forindring av eget kapital
Fond for )
Inbetalda Kapital- yttre Balanserat Arets
insatser tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingang 31225200 34 693 750 1463 961 131139 -46 585
Vinstdisp. enl.
stimmobeslut 30 000 -76 585 46 585
Avsittn. enligt
underhallsplan 225 000 -225 000
Arets resultat 238 169
Belopp vid arets utgang 31225200 34 693 750 1718 961 -170 446 238 169
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Rinta Konv.datum Belopp Amort. 2015
Langivare
Stadshypotek 3,24% 2015-06-01 11411 000 534 000
11 411 000 534 000
Langfristiga skulder exkl. korfristig del 10 877 000

En extra amortering har gjorts under aret med 502 528 kr.
Om fem &r bedoms laneskulden uppga till 8 741 000 kr. 7
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Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut

2014-12-31 2013-12-31
Kortfristig del av langfristiga skulder 534 000 356 000
534 000 356 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 243916 235 347
Styrelsearvode 25 000 25 000
Sociala avgifter 7 855 7 855
Revision 9 000 7 500
Taxebundna utgifter och virme 0 122 272
Ovrigt 6 660 3625
292 431 401 599

Helsingborg 2015-0< - / v d
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Beatrice Adolfsson Mats tad
Ordforande Ledamot
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Berne Andersson Jan Eriksson
Ledamot Ledamot

ditelse har lamnats 2015- Ug- g 0

Min revisionsbe

Willard MoMer
Auktoriserad revisor
Mazars SET
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Maria Park nr 3
Org.nr. 716439-6454

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Maria Park nr 3 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer r nédvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller péa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta f6r hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsédtgirder som ar andamélsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen fér

foéreningen. V
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Maria Park nr 3 for ar
2014.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhéllanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.
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Auktoriserad revisor

Helgingborg 20
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